HATAY ILI

DORTYOL ILCESI
OZERLI MAHALLESI

1649/1, 1649/2 VE 1643/4 NOLU
PARSELLERE AIT
1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
Pafta no: 036-a-20-d-2-c ve 0O36-a-20-d-2-d




1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Dortyol, Tirkiye’nin giineyinde Hatay ili smarlart igerisinde yer
almaktadir. Ilgenin il merkezine uzaklig: yaklasik 90 km’dir.

Planlama alani; Dértyol ilgesi, Ozerli mahallesi 1649adal, 1649ada2,
1644adal, 1643adal nolu parselleri kapsamaktadir. Dortyol ilgesi ve yakin
cevresine ait ilave ve revizyon nazim imar planinin 036a-20-d numarali paftasinin
519 000-520 000 yatay, 4076 500 — 4076 000 diisey koordinatlar1 arasinda yer
almakta olup yaklasik 2 ha’lik bir alan1 kaplamaktadir.
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Sekil.1. Hava fotografi



2-NAZIM IMAR PLANI VE ARAZI KULLANIMI

S6z konusu parseller ile ilgili 1/5000 olcekli imar plan1 degisikligi
20.11.2024 tarih ve 371 sayili Hatay Biiyliksehir Belediye meclisince 1649 ada 1
nolu parselin Spor tesis alani kullanimindan Egitim Tesis Alani kullanimina 1643
ada 4 nolu parsel Egitim Tesis alan1 kullanimindan ibadet alani kullanimina
doniistliriilerek  onaylanmustir.  Ayrica 1649 ada 2 nolu parsel ise
Ticaret+konut(TICK) ve park alan1 kullanimima ayrilmistir.
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Sekil.2. Onayl1 1/5000 Olgekli nazim Imar Plan1 Degisikligi

3-DEGISIKLiK GEREKCESi VE GEREKLILIK ANALIZi

S6z konusu planlama alani igerisinde yer alan 1649 ada 1 ve 2 nolu parseller
Maliye Hazinesi adina, 1643 ada 4 nolu parsel belediye adina kayith parsellerdir.
S6z konusu parsellere ait imar planinda kamuya hizmet amacli olarak planlanmig
bu parsellerde yine kamuya hizmet amacgh degisiklikler yapilmak istenmektedir.
Bolgede yapilmak istenen cami, kuran kursu, dini egitim tesisi, kiitliphane gibi
bir¢ok ihtiyaca cevap verebilecek kiilliye seklinde hazirlanan projeler i¢cin 1643



ada 4 nolu parselin bulundugu imar adasinin uygunlugu géze ¢arpmistir. S6z
konusu projenin bu alanda yapilmasini saglayabilmek amaci ile plan degisikligi
yapilmas1 giindeme gelmistir.

4-PLANLAMA KARARLARI

1643 ada 4 nolu parsel 1644 adal, 1643 ada 1 ve aralarindaki terkli alanin
tevhid edilmesiyle olusmustur. Bundan dolayr Hatay Biiyiliksehir Belediye
meclisinin 1/5000 6lgekli planla ilgili almis oldugu kararda belirtilen 1643 ada 1
parsel ve 1644 ada 1 parsel tevhid edilerek 1643 ada 4 parsel haline gelmistir.
Dolayistyla halihazirda hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda hem
raporda hem pafta da yeni parsel numarasi olan 1643 ada 4 nolu parsel olarak
islenmistir.

S6z konusu parsellerde imar plania uygun olarak yapilmis herhangi bir
tesis bulunmamaktadir. Belediyenin talebi dogrultusunda 1643ada4 nolu parselde
bulunan Egitim Alan1 s6z konusu parsellerin kuzey batisinda yer alan ve mevcut
uygulama imar planinda spor tesisi olarak planlanmis1649 ada 1 ve 2 nolu
parsellere tasinmistir. Taginan Egitim Alaninin biiyiikliigii mevcut planda yer alan
biiyiikliikle aynen korunmustur. 1649 ada 2 nolu parselin Spor Alani olarak
ayrilan kismi yorenin ihtiyaglarini karsilamak i¢in Ticaret+Konut Alani(TICK)
ile park alan1t ve 7 metrelik imar yolu olarak Onerilmistir. Farkli miilkiyetlere
miidahale edilmemistir.

Yapilagma kosullar1 Egitim alani(lise) i¢cin Emsal:1.00 10m ¢ekme, ibadet
alan1 i¢in Emsal:1.00 her yonden 10m ¢ekme, Ticaret+Konut(Tick) i¢in yakin
cevresindeki gibi Ayrik nizam 3 kat ve 0,30/0,90 planlanmustir.
Tick:1000m2*0,70=700*0,9=630m2 konut alani
630/125=5*40:200m2 en az park alanina ihtiya¢ duyulmustur. 250 metrekare park
alani1 ihdas edilmistir. Thtiyaci fazlasiyla karsilamaktadir.

llgili biitiin kurumlardan olumlu goriisler alinarak bolgenin kamu alan
thtiyacim1 giderecek sekilde 1/5000 o6lgekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik dosyasi hazirlanmis ve
ilgili belediyeye sunulmustur.

Hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligine gore arazi kullanim tablosu
asagidaki gibidir.



FONSKIYONLAR Mevcut uygulama imar Uygulama imar plani

plani degisikligi
SPOR ALANI 13500 -—
TICARET+KONUT ALANI | = - 1000
PARK+YOL | e 465
EGITIM ALANI 9600 11935
CAMIi ALANI | e 9700
TOPLAM 23100 23100

Sekil4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi



PLAN NOTU

-CAMI ALANINDA, KURAN KURSU, DINI EGITIM TESISI, KUTUPHANE, SOSYAL
TESISLER, YURT GIBI TESISLER VE BU ALANI TAMAMLAYICI TUM TESISLER
YER ALABILIR.

-UZERINDE BELIRTILEMEYEN HUSUSLARDA ONANLI DORTYOL iLCESi VE
YAKIN CEVRESI 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iIMAR PLANI
HUKUMLERI GECERLIDIR.



