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1. GIRIS

Uygulama imar plani, plana konu edilen yorenin kosullar1 ile planlama alaninin genel
ozelliklerini, insa edilecek olan yapilarin kullanim amaglarimi ve olasi ihtiyaglarini,
erisilebilirligini, siirdiiriilebilirligini ve ¢evreye etkilerini dikkate alinmak suretiyle hazirlanan
imar planlaridir. Uygulama imar planlar1 yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlar ile uygulama
icin gerekli ayritilar icerir ve kadastral durumu mevcut olan yerler i¢in kadastral durumu da
islenmis olarak 1/1000 olcekte onayl halihazir haritalar iizerinde, plan notlari ve ayrintili
raporuyla bir biitiin olarak hazirlanir.

Bolgede kamu hizmet alanlarina karsi olusan ilave alan ihtiyacina mukabil Hatay Ili,
Dortyol Ilcesi Numuneevler Mahallesi icerisinde yer alan, yaklasik 1,6 ha biiyiikliigiindeki
alanda mevcut Uygulama Imar Plan1’nda degisiklik yapilmasi ihtiyact dogmustur.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam Hatay Ili Dértyol Ilgesi Numuneevler Mahallesi 379 ada 8-9-10 nolu
parselleri kapsamakta olup toplam tapuda 1669 m? alana sahiptir. Planlama alani, ilgenin
batisinda yer almaktadir. Parsellerin giineyinden, dogusundan ve batisindan gecen fiili yollar
ile alana ulasilmaktadir.

Planlama Alani ve Cevresinin Uydu Goriintiisii

Planlama alan1 1/1000 6lcekli Hatay ili Dértyol Ilcesi Uygulama Imar Planinda park
alam olarak goriinmektedir. Alan Nazim Imar Planinin O36A20A4D nolu paftasinda 1,6 ha ik
alan1 kapsamaktadir.
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2.1. ULASIM AGINDAKI YERI
Plan degisikligine konu alanin, Numunevler Mahallesinin mevcut yerlesiminin igerisinde
kaldig1 ve bulundugu lokasyonda fiili ulagim yolu ile erisimin saglandig1 goriilmektedir

Bolgedeki Konumun Uydu Goriintiisii
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1.1. MULKIYET DURUMU VE MEVCUT ARAZi YAPISI
Imar Plan1 Degisikligi hazirlanan Hatay Ili, Dortyol ilgesi, Numuneevler mahallesi, 379 ada 8-
9-10 nolu parselleri kapsamaktadir. Parsel alanlari tapuda Hazine adma kayithdir.
Tasinmazlarin toplam yiizol¢iimii 1669 m? olup,fiili zeminde yapilagsma vs. bulunmamaktadir.

Parsellere ve Bolgesine iliskin Uydu Goriintiisii
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Plan Degisikligine konu alanin mevcut durumda heniiz yapilasma barindirmadig1 goriilmekte
olup cardak tarz1 yapilagsmalar harici diiz bir yiizeye sahip oldugu goriilmektedir.

Harita 1:Mevcut Arazi Yapisi
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2. MEVCUT PLAN DURUMU

2.1. 1/1000 OL(;EKLi MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI
Plan degisikligine konu alana iliskin Mevcut 1/1000 o6lcekli Uygulama Imar Planinda
taginmazlar “Park Alan1” lejantlarinda kalmaktadir.

Mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi sinirlari igerisinde ayrilmis bulunan park alani yaklasik olarak 1669 m2dir. Plan
degisikligi yapilacak olan fonksiyonun dogu cephesinde 15 metre en kesitli imar yolu oldugu
goriilmektedir.
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6. PLAN DEGISIKLIGI
6.1. GEREKCE

Parsel alanlar1 bulundugu konum itibariyle hizmet verdigi alan kapsaminda merkezi
durumdadir.Alanin kuzey cephesinde yer alan Dortyol Orman Isletme Miidiirliigii binasinin
yasanilan deprem felaketinden sonra orta hasarli ve yikilacak durumda olmasi sebebiyle yeni
isletme binasi ve lojmanlar1 yapimi kapsaminda bu parsel alanlarina ihtiya¢c duyulmaktadir.

S6z konusu plan degisikligi ile planlama alaninda yapilmasi hedeflenen Kamu Hizmet
Alan1 binalar1 ve lojmanlar1 yapimi tamamlandiginda bolgenin ihtiyaci olan hizmetleri
saglamada yasanilan aksakliklar ivedilikle ¢oziilmiis olacaktir .

Alanda hala orta hasarli durumda bulunan kurum binasinda hizmet verilmektedir. Alanin
bahgesine yerlestirilen konteynirlar da orta hasarli binaya ¢ok yakin mesafede
konumlandirilmak zorunda kalmistir. Herhangi bir yikim s6z konusu oldugunda alanda hizmet
verilen konteynirlar da binadan olumsuz olarak etkilenecek durumdadir.

Dértyol Orman Isletme Miidiirliigii binasi sadece bulundugu ilgenin hizmet verdigi bir
kurum durumunda degildir. Dortyol Orman Isletme Miidiirliigii 1978 yilinda kurulmus olup
Orman idaresi bakimdan kapsadigi il ve ilgeler; Dortyol, Erzin ve Payas ilgeleri
Osmaniye ilinin ve Gaziantep Islahiye ilcesi ormanlik alanlarinin  bir kismim
kapsamaktadir. Miidiirliik biinyesinde 7 adet Orman Isletme Sefligi, 1 adet Emlak Sefligi ve 1
adet Depo sefligi olmak iizere 9 Sefligi bulunmaktadir.Isletme Seflikleri Dortyol, Payas, Kapili,
Ufacik ve Emlak Isletme Sefliklerinin kurulus merkezi Hatay ili Dortyol ilcesindedir. Yine bu
orman isletme seflikleri ne bagli olarak ormanlarin korunmasina hizmet etmek amaciyla cesitli
yerlesim yerlerinde kurulmus olan 7 adet toplu koruma ekibi bulunmaktadir.

Ilgili alan bolgenin gorev ve acil durumu merkezi konumundadir.Bu nedenle idarenin
acil miidehale araglar1 ve envanterleri merkezden dagitima ve gorevlendirmeye ¢ikmakta olup
hizmet alanina ulagsmaktadir.Yasanilan deprem felaketi sonrasinda ihtiya¢ duyulan hizmetlerde
aksakliklar yasanmaya baslanmistir.Personellerin acil durum sonrasi yasam alanlar1 olan
lojman ihtiyacti da karsilanamadigindan daginik ve diizensiz bir c¢alisma ortami
olusmustur.Kurum i¢i faaliyetlerin verimli yiiriitiilmesi amaciyla yeni idare binasi ve lojmanlar
icin ddenek olusturulmus olup biitiin faaliyetler alanin park alani olarak planli bulunmasindan
dolay1 aksamaya ugramistir.Kurum faaliyetlerinin saglikli bir sekilde yiiriitiilmesi i¢in plan
degisikligi projesinin yapilmasi hayati 6nem tasimaktadir.
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MEVCUT ZEMIN VAZIYET PLANI
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Dért Yol Orman isletme Midiirligi binada sadece
duvar catlamalari mevcut.Bodrum kat kolonlardan bir
% UCFKV

Orta Hasarh tanesinde B tipi hasar ve bir tanesinde bir adet
korozyon kaynakli C tipi hasar mevcuttur.
Dért Yol Orman isletme Midiirligi binada sadece
Ot Hasai duvar ¢atlamalari mevcut.Bodrum kat kolonlardan bir UCFKV

tanesinde B tipi hasar ve bir tanesinde bir adet
korozyon kaynakli C tipi hasar mevcuttur.

MEVCUT ISLETME BINASI HASAR DURUMU
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6.2. PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Parsel alanlar1 planlanirken bolgede yer alan fonksiyonlar ile biitiinciil bir planlama anlayisi
giidiilmiis olup kamu hizmet alan1 olarak proje olusturulmustur. Parsel alanlarinda yer alan park
alanlar1 ise alanin yaklasik olarak 200 metre kuzeybatisinda bulunan otopark alanina
tasinmistir. Gerekce kisminda belirtilen ihtiyaglar temelinde kamu yarar1 giidiilerek alan
yeniden planlanmistir.

P
\:

Uygulama Imar Plam Degisikligi

6.3. PLAN NOTLARI
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri;

- Bu plan, plan agiklama raporu, plan paftasi ve plan notu ile bir biitiindiir.
- Yollar ve yesil alanlar kamuya terk edilmeden insaat uygulamasina gecilemez.
- Deprem ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

- Zemin emniyet testleri yapilip, gerekli miihendislik Onlemleri alinmadan ingaat
uygulamasina gec¢ilemez.

- Planlama alaninda maksimum kat yiiksekligi 5 kattir.

- Mevcut imar Plam notlar1 gegerlidir.
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- 2872 sayili Cevre Kanunu Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

- Plan iizerinde belirtilmeyen tiim esaslarda 3194 say1li imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik
Hiikiimleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.
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